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Chu nha sinh sdng trong can nha dudc truyén lai tu gia dinh d6i khi khong thé tan
dung quyén ldi cia mo6t ngudi chu nha.

Sau con bdo ndam 2005 va nhiing tran thién tai ké ti€p, mot s6 cu dan clia ti€u bang Louisiana da khdng nhan dugc cac chugng
trinh trg cap cla lién bang va tiéu bang cho su thiét hai vé can nha cta ho tuy rang ho 1a chl nha. Tham chi ho cling d3 tra tién
thué nha. Nhung van ban phap ludt khéng liét ké ho [a cha nha vi ho thiéu “gidy chi quyén nha ro rang (clear title).” Nha clfa cla
ho d& dugc truyén lai qua nhiéu thé hé theo su thoa thuén trong gia dinh nhung khéng dugc théng qua hé théng phap luat. Ho
[am chd “nha thiia ké” nén khéng dugc hudng chudng trinh trg cap cla chinh phd nhu Road Home dé trang trai cho chuyén siia
chita.

Nha cua téi co phdi la loai thua ké khéng?
Su kién nha thua ké xéy ra khi cac gidy tG luat phap can thiét chua lam hay khéng cé sau khi ngudi chd da qua dai. Néu ban khong
[am gi hét thi cai quyén dugc song trong can nha d6 sé dudc trao cho “ngudi thifa ké.” Ngudi thua ké la:

« Nhiing ngugdi mau ma vdi ngugi da qua ddi, vg chdng hodc cé tén trong di chic va
«  Consdng khi ngugi chu mat.

Ngudi thiia k& nay lam cht mét cach hgp phap nhung gidy chu quyén chinh né khéng tu déng dugc chuyén qua cho ngudi thira
ké. Néu khong lam gidy tG phap ly dang hoang gidy chu quyén nay dudc coi la khong ré rang va “khdng ban dugc.” Ngay ca khi cha
nha cé di chic hgp 1€, ngugi thira k& van phai ndp don vdi toa an dé ¢ dudc gidy chu quyén ré rang.

Tai sao téi nén dé€'y vé gidy cha quyén nha?

Néu ban khéng cé gidy chu quyén, ban co thé khéng:

« Bdn dudc nha.

« DBudc sta chita nha.

« Cdm nha duoc.

«  BG tién ngdn phiéu bdo hiém vé ngén hang dudc.

«  Budc thudng ludng vdi ngdn hang khi nha bj tich thu.

«  C6 du diéu kién xin chinh pha trg gidp tién dé sia nha.

«  Dudc hudng hay dugc mién trd thué nha.

«  Budc nhdn cdc théng tin ti cdc cd quan Thanh phé hodic cia Quan khi nha bi tich thu hay bi phat.

«  Budc nhdn phdn quyét ti toa vé “nhiing don khiéu nai cia ngudi thtra ké” cho viéc thua kién chéng lai nhiing ké tu
xung la nguai thifa ké cia ngudi chd nguyén thuy.

Gia st Anna va con cai cia nang da cung chung séng véi me cla nang va ba ta la ngudi chd nha. Khi me Anna qua dgi ba ta
khéng dé lai mét di chic hgp €. Tat cd moi ngudi trong gia dinh d3 dong y la cdn nha d6 nay thudc vé Anna. Anna khéng bao
gid lam gidy td thifa hudng vdi toa dé doi tén gidy chi quyén. Mdt vai ndm sau, Anna quyét dinh ban dé don vao mét ngdi nha
8n hon va gan trudng cac con han. Nhung khi Anna ban thi ¢d ta khéng tim dudc ngudi mua vi c6 ta khong cé gidy cha quyén
ré rang. Giay chii quyén van con mang tén clia me cd ta. Khdng cé gidy chli quyén cd ta s& phai chap nhan ban vdi gi rat thap
va sé khong ¢ du tién dé giup cd ta mua can nha l8n hon cho ¢d va cac con.

1960: Ngudi me mua nha va cé tén trong gidy chl quyén

1980: Ngudi me chét di va khong cé dichlichgp l€  Ngudi con gai thifa ké can nha nay
1990: Ngudi con gai bat dau séngtrongnha  Gidy chl quyén nha van la tén clia ngudi me
2010: Ngudi con gai khong ban nha dudc vi gidy chi quyén nha khong c6 tén cd ta

Ngudi mua khéng chap nhéan tinh trang gidy chd quyén nha con lem ludc, khdng ro rang
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Lam thé nao dé co dudc gidy chu quyén nha ré rang?

H6i xua, dé c6 dugc gidy td chu quyén nha ro rang la mot viéc tén kém va mat thgi gid nhung bay gid ban Lap phap cla tiéu bang
Louisiana d3d thong qua Dao luat s6 81 trong nam 2009, va Dao luat 323 trong ndm 2011, tao ra mot cach ré hon va nhanh hon cho
nhiéu ngudi cé dudgc gidy chu quyén ro rang.

Luét lé mdi nay cho phép chd nha thita ké nép “TG dan Thifa ké (Heirship Affidavit)”. T6 don nay cho phép ho nhén dugc gidy chu
quyén cho can nha ho dang séng néu gia tri nha thap han $ 75,000. DUng dan Thita ké giip giam bét chi phi phap ly va chi phi khai
don.

Mdi gan day, ban Lap phap cua ti€u bang Louisiana d& théng qua Dao ludt 618 cho phép céc chi nha thira ké cé quyén dliing td dan

thlta ké cho tat ca moi loai nha va gia ca khi ngudi chu ca da qua ddi hon 25 nam.

T6i co thé lam gi khac hdi dé bdo vé nha cta t6i?

«  Phai tra thué nha cho day du. Ghé qua van phong thué ma clia quin dé biét chac chan la thué da tra day du chua va van phong
nay c6 luu lai ddng tén va dia chi cha ngudi cé trach nhiém tra thué khéng. Mot sé van phong cé dang tin tdc nay trén trang
mang cta ho.

«  Cémotdichichgp l€. Viet mot di chic hgp 1€ d€ bao dam nha cla ban dugc truyén lai mét cach hgp 1€ theo ding nhu'y cia
ban.

«  Thuc hién mét gia pha. Tao ra mét gia pha dé moi ngudi trong gia dinh déu biét ai la ho hang.
T6i co thé lam nhiing cadi gi tiép theo dé co dudc gidy chu quyén nha ré rang?

Néu ban nghi rang nhd thira ké ctia ban ¢é gid tri la $75,000 hodic it hon, hay [d ngudi chi dé qua ddi han 25 ndm, xin lién
lac véi ludt su. Gidi thich cho ho biét [ ban muén l[am mét T6 don Thiia ké. Ngudi ludt su' sé huéng dan ban vé thd tuc lam
dan, xét coi ban co du diéu kién khéng va dién td cdc chi tiét can thiét dé lay dudc gidy chd quyén nha ro rang.

Nhiing tai liéu can mang theo khi di gdp ludt su' lan ddu tién:
« Ching thu phdp ly (Deeds)

«  Biénlai thué

«  Gidy khai t

« Trang cdo pho

« Nhiing tai liéu khdc lién quan dén cac nguadi than trong gia dinh

Néu ban can gilip d& tim luat su xin vui long goi dudng day khan cap
Trung tdm Tu phap Dan su tai ti€u bang Louisiana.
1-800-310-7029

LGi Cam On
Hat tao Louisiana (Louisiana Appleseed) xin cam on lut su Malcom A. Meyer, Esq., Adams and Reese, LLP, va nhiing déng nghiép khac
trong cong dong vé cong lao dong gdp trong su tién trién du an nay. L3i cdm on dac biét dén véi To chiic J. P. Morgan Chase va ca To
chiic W. K. Kellogg d& ung hé cho du an nay. Hat tdo Louisiana mang dn Té chiic TU thién cla Entergy va Té chlic Greater New Orleans
da cung cap ngan quy cho viéc slfa d6i ban an hanh nay. Chiing t6i cling xin cam dn Nghiép doan Luat su tai Louisiana da nhiéu nam
déi tac chién lugc.
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Nhiing tin tlc cung cap trong cdm nang nay chi nén dudc coi la tin tdc théi. Khdng dugc coi né la tu van phap ly va cling khong nén sai
nd nhu vay. Nhitng ai muén tim hi€u thém vé thifa ké nha clfa, ching t6i thanh that khuyén quy vi nén néi chuyén vdi lut su.
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